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Information till medlemmar om rattsprocessen

Styrelsen valjer i samband med arsstamman att informera om den pagaende
rattsprocessen i syfte att sdkerstalla att samtliga medlemmar far tillgang till korrekt och
enhetlig information. Detta mot bakgrund av att det férekommit motstridiga uppgifter
och missforstand kring handelser, samt forandringar bland féreningens medlemmar
over tid.

Bakgrund och tidslinje

Augusti 2019: Det uppdagades att en av foreningens lagenheter har upplatits till kraftigt
underpris till dottern till féretradaren for féreningens fastighetsférvaltare, Leaugit AB och
dotterbolaget Leaugit Fastighetsutveckling AB (LFU) till foljd av oegentligheter.

September 2019: Dottern, tva foretradare for Leaugit-bolagen och féreningens tidigare
styrelseordforande polisanmaldes till féljd av hdndelsen. Foreningen havde darmed
avtalet med Leaugit-bolagen. Leaugit-bolagen aterkom med fyra skrivelser genom
juridiskt ombud och riktade krav mot foreningen, sammanlagt ca 7,7 miljoner kr, varav
ca 5,7 miljoner kr avsag skadestand.

Styrelsen initierade ett mote med Leaugit-bolagen for att diskutera en eventuell
forlikning. En foretradare for Leaugit-bolagen narvarade vid motet, men var inte
intresserad av en dialog och avvisar féreningens anstrangningar att férsdka uppna en
forlikning.

Oktober 2019: Styrelsen kontaktade advokatfirman Cederquist som inledde en
oversiktlig granskning av Leaugit-bolagen och dess forhallanden med foreningen i
samband med besvarande av kravbreven.

Advokatfirman Cederquist noterade bland annat att kostnaderna for
fastighetsforvaltningen och féreningens entreprenader var onormalt hoga, att det fanns
stora brister i Leaugit-bolagens dokumentation och att det forekom ett antal
misstdnksamma omstandigheter.

Utredningens utfall i korta drag:

e Under perioden april 2013 — maj 2019 erholl Leaugit ersattning fran foreningen
uppgaende till drygt 10 miljoner kr.

e Dotterbolaget LFU har under den relativt korta perioden april 2015 — maj 2019
erhallit ersattning fran foreningen uppgaende till nArmare 70 miljoner kr.



Advokatfirman Cederquists rekommendation var att vidhalla hdvningen och bestrida
kraven fran Leaugit-bolagen, men samtidigt forsoka komma fram till en
samforstandslosning. Argumenten var dels att spara tid och energi for styrelsen, dels att
bespara foreningen en langdragen och potentiellt kostsam rattsprocess. Av samma
anledning inleds inte en fordjupad granskning.

November 2019: Foreningen bestred kraven genom juridiskt ombud. Féreningen begéarde
ocksa att Leaugit-bolagen skulle uppfylla sin redovisningsskyldighet gallande avtal och
annan dokumentation. Med anledning av att Leaugit-bolagen varit involverade i flera
entreprenader for foreningens rakning begar féreningen redovisning av avtal och annan
dokumentation dven avseende entreprenaderna.

December 2019: Leaugit-bolagen aterkom med en mycket kort skrivelse gallande
overlamning av nycklar, men pastar att alla begéarda handlingar redan hade 6verlamnats
till styrelsen. Leaugit-bolagen kommenterade inte féreningens bemdtanden
overhuvudtaget. Foreningen vidholl kravet gallande redovisningsskyldighet.

Da Leaugit-bolagen inte aterkom i sak géllande sina krav begarde foreningen att kraven
skulle atertas och att utstallda fakturor krediteras senast den 20 december 2019. Inget
svar kom fran Leaugit-bolagen.

Februari 2020: Foreningen tog del av ansdkan om stadmning fran Attunda tingsratt. Det
visade sig att Leaugit-bolagen redan den 27 november 2019 hade ansdkt om stamning
mot féreningen, utan att informera eller forsoka fa till ndgon form av
samforstandslosning.

Eftersom Leaugit-bolagen valde att inleda en rattsprocess och det stod klart for
styrelsen att de inte var intresserade av en samforstandslosning, beslutade foreningen
att ga vidare med en fordjupad utredning.

Utredningen visade att Leaugit-bolagen har agerat kraftigt illojalt mot féreningen under
flera &r och orsakade foreningen stora ekonomiska skador. Utredningen visade ocksa att
detta mojliggjorts genom ett otillborligt samarbete mellan Leaugit-bolagen och tva av
foreningens tidigare styrelseledamoter. Leaugit-bolagen hade fritt spelrum att
genomfora lopande forvaltningsarbeten, diverse forvaltningsprojekt, upphandlingar och
entreprenadarbeten utan insyn fran ovriga i styrelsen, och utan verklig kostnad- eller
kvalitetskontroll. De hade pa egen hand undertecknat alla avtal och godkant alla
fakturor for féreningens rakning.

Mars-april 2020: Med stod av utredningen beslutade styrelsen att den 10 april 2020
ansoka om genstamning mot Leaugit-bolagen, och ans6ka om stdmning mot Mikael
Granstrom (tidigare styrelseordforande) och Bijan Safai (tidigare ekonomiansvarig).

Leaugit-bolagens talan:



Leaugit-bolagen hade var for sig ansdkt om stdmning mot féreningen, tillsammans
yrkade ersattning om sammanlagt 9 219 309 kr. Leaugit-bolagens talan avser;

1) Avtalsvite
2) Skadestand
3) Obetalda fakturor

Den storsta delen av Leaugit-bolagens krav uppgaende till 6 miljoner kr avsag avtalsvite.
Leaugit-bolagen gjorde gallande att en pastadd mailkorrespondens mellan en av
foreningens styrelseledamaoter och en av Leaugit-bolagens underentreprenor stred mot
ett avtal mellan féreningen och Leaugit-bolagen. Leaugit-bolagen har kravt 1 miljoner kr
per mail i mailkorrespondensen. Avtalsvitet baseras dessutom p3 ett avtal som den nya
styrelsen inte ens hade sett.

Foreningen bestred samtliga krav genom svaromal den 3 mars 2020.
Foreningens talan:

Foreningen yrkade ersattning om sammanlagt 49 249 119 kr exklusive moms. | forsta
hand yrkade foreningen gemensamt solidariskt skadestandsansvar for svarandena, och i
andra hand delat ansvar for respektive part. Féreningens talan avsag;

1) Overdebiteringar i anslutning till entreprenader, 26 551 712 kr
2) Upplatelse av bostadsratt till underpris, 590 000 kr
3) Lopande systematiska dverdebiteringar, 22 117 407 kr

Oktober 2021: Muntlig forberedelse holls i Attunda tingsratt men parterna lyckades inte
na en uppgorelse varfor handlaggning av malet fortsatte.

Oktober-november 2022: Férhandlingen holls i Attunda tingsratt och avslutades 10
november. Sammanfattningsvis bedomde advokatfirman att det fanns goda
forutsattningar for att tingsratten skulle anse att det skulle utga storre erséattning till
féreningen an till Leaugit-bolagen. Det skulle innebara att foreningen inte skulle behdva
betala nagot ytterligare till Leaugit-bolagen, vilket foreningens huvudsyfte med tvisten
och genomfdrande av forhandlingen.

Mars 2023: Attunda tingsratt meddelade domen som i praktiken avsag tre mal som
avhandlades gemensamti en rattegang.

Utfallet i korthet:
o Leaugit-bolagens foretradare hade agerat illojalt mot Korpkulla.

o Davarande ordférande och den ekonomiskt ansvarige hade agerat felaktigt vid
undertecknande av avtalen och att dvriga styrelseledamaoter inte hade varit
informerade eller involverade i beslut om att inga avtalen.



e Vasentliga uppgifter undanhoélls fran 6vriga styrelseledamoter och stamman i
flera avseenden (innebarande att stamman inte hade fattat beslut om
ansvarsfrihet pa fullstandigt underlag).

¢ Ordforanden och den ekonomiskt ansvarige hade varit oaktsamma som hade
attesterat felaktiga fakturor.

e Deras ageranden/passivitet hade orsakat Korpkulla ekonomiska skador.

Dartill konstaterade tingsratten att ordféranden i tre fall hade agerat brottsligt mot
foreningen i form av troldshet mot huvudman. Tingsratten bedémde att féreningen hade
ratt till skadestand fran svarandena i dessa viktiga delar, uppgaende till sammanlagt
3518 881 kr.

Tingsratten hade emellertid domt mot féreningen i bland annat fyra rattsliga fragor som
direkt paverkade foreningen ratt till ytterligare ersattning fran svarandena avseende de,
ekonomiskt sett, storre skadestandsposterna. Tingsratten bedomde att for lang tid hade
passerat sedan de skadestandsgrundande omstandigheterna intraffade och aven att
foreningens Ovriga styrelseledamoter hade varit for passiva. Alltsa att féreningen borde
ha upptackt den ekonomiska skadan tidigare och darmed vackt talan tidigare.
Tingsratten ansag att de detaljer som framkom rorande ordféranden visserligen gjorde
att det fanns anledning att ifrdgaséatta, men att det inte var en fraga om jav i lagens
mening. Avtalen som ordféranden hade skrivit under var darfor inte ogiltiga enligt
tingsratten. Foreningen skulle utifran samlade domskal utge erséattning till motparterna
for deras rattegangskostnader i malet uppgaende till sammanlagt 5 436 787 kr.

Juni 2023: Foreningen beslutade om att dverklaga tingsrattens dom.

Enligt utfallet i Tingsratten vann féreningen fullt bifall mot Leaugit-bolagens kdromal i
tingsratten. Leaugit-bolagen dverklagade inte denna del avdomen, vilket innebar att
kravet mot foreningen om cirka 9,5 miljoner kr ar rattskraftigt avgjord till féreningens

fordel.

Tingsrattsdomen o6verklagades daremot av Mikael Granstrom och Leaugit-bolagen, och
senare dven av Bijan Safai. Foreningen valde darfor att ocksa dverklaga domen i vissa
delar for att kunna férsvara sina ansprak och samtidigt férsoka kvitta eventuella
ersattningskrav mot motparternas rattegangskostnader. Notera att hovrattsférhandling
inte kunnat undvikas, dven om foéreningen inte hade 6verklagat domen, eftersom
foreningens motparter overklagade tingsrattsdomen.

En av motparterna fick inte provningstillstand for hela sin talan. Féreningen erholl
ekonomisk ersattning fran vart forsakringsbolag kopplat till tvisten.

Oktober 2025: Processen fortsatte i Svea hovratt. Parterna genomforde skriftvaxling och
forberedelser infér huvudforhandling.



Foreningen forsokte aterigen na en forlikning med parterna utan framgang. Motparterna,
Mikael Granstrom och Bijan Safai, presenterade i samband med medlingsforsok i
hovratten ett forlikningsforslag som i princip innebar att foreningen skulle kapitulera helt
och hallet pa alla punkter, och utge full ersattning till dem sjalva enligt tingsrattens dom
(utan hansyn till vad féreningen var berattigad till enligt tingsrattsdomen).

Det som presenterades av Mikael och Bijan var féljande:

» Foreningen far ingen erséattning enligt tingsrattens dom eller i Ovrigt.

* Foreningen ska fullt ut betala Mikael Granstroms och Bijan Safais
rattegangskostnader i tingsratten som sammanlagt uppgar till ungefar 5,7 miljoner
kr inklusive ranta.

« Foreningen ska aterkalla kvarstaden hos Kronofogden mot Mikael Granstrém, och
Mikael Granstrom far behalla alla tillgangar, vars varde uppgar till drygt 400 000 kr.

« Foreningen ska pa eget ansvar forsoka gora gallande ratt till ersattning under
foreningens styrelseansvarsforsakring och formogenhetsbrottsforsakring, varvid
Mikael Granstrom och Bijan Safai har ratt till haften av maxbeloppet, dvs. 1,5
miljoner kr.

« Foreningen ska aterkalla polisanmalan mot Mikael Granstrom, samt ata sig att inte
bitrada polis eller dklagare om forundersokning anda inleds.

 Parterna aterkallar sina 6verklaganden och star for sina kostnader i hovratten.

December 2025: Svea hovratt meddelade dom i malet som i korta drag innebar att
Mikael Granstrom och Bijan Safai solidariskt skulle utge 2 miljoner kr i skadestand till
foreningen. Mikael skulle darutover utge ytterligare 39 250 kr samt 1 960 750 kr, jamte
ranta fran den 17 juni 2020. Samtidigt skulle féreningen ersatta Mikael med 3 103 073 kr
jamte ranta och Bijan med 3 824 632 kr jamte ranta for deras rattegangskostnader.

Det initiala beskedet innebar att Mikael hade en nettoskuld om ca 900 000 kr till
foreningen och att féreningens nettoskuld till Bijan uppgick till ca 1,6 miljoner kr.

Foreningen begarde verkstallande av domen.

Januari 2026: Den 19 januari utmatte Kronofogden bland annat en Corvette och en
fastighet tillhorandes Mikael Granstrom. Detta beslut upphéavdes dock senare.
Kronofogden har i sitt slutliga beslut tolkat utfallet pa ett satt som resulterade i att
foreningens nettoskuld var storre an fordran och att utmatning darmed inte var mojlig.
TilLfoljd av tvetydliga tolkningar av hovrattsdomen bad foreningen via juridiskt ombud
hovratten att precisera domslutet och parternas betalningsansvar. Det initiala besked
som féreningen fatt forandrades da med innebdrden att Mikael Granstrom kunde
tillgodorakna sig den kvittning som skett mellan foreningen och Bijan Safai. Det
resulterade att det efter kvittning mellan parternas respektive fordringar uppstod en



nettoskuld till Mikael Granstrom om 360 000 kr. Foreningen dverklagade darfor inte
Kronofogdens beslut.

Nutid: Féreningen fick via ombud veta att bade Mikael Granstrom och Bijan Safai har
overklagat domarna till Hogsta domstolen. Detta trots att Hovratten har satt ner Mikaels
skadestandskrav med en tredjedel till ca 4 miljoner kr, samt Bijans skadestadnd med ca
tva tredjedelar till 2 miljoner kr. Vid tillfallet hade parterna inte inkommit med nagon
motivering till dverklagan.

Foreningens jurister bedémer att chanserna for att motparterna far prévningstillstand i
Hogsta domstol som lag. Féreningen har valt att inte dverklaga domen.



